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I - PRESENTATION —CADRE DE L’ENQUETE

10 Contexte Général

Le village de Buire-le-Sec, peuplé de 799 habitants, appartient 4 1’arrondissement de
Montreuil-sur-Mer et au canton d’auxi-le-Chateau.

Il est situé a 28 kms de Montreuil-sur-Mer, 20 kms de Berck-sur-Mer et 41 kms
d’Abbeville. Il appartient a I’entité paysagére du Val d’Authie et il est donc situé dans un
cadre verdoyant.

Le territoire communal qui couvre 13,4 km? a une vocation essentiellement agricole
mais il est également tourné vers une vocation touristique compte tenu de sa situation
naturelle et économique compte tenu des entreprises déja implantées dans la commune qui
souhaite favoriser leur développement et I’implantation d’autres structures industrielles ou
artisanales.

La desserte de la commune se fait par les routes départementales 939, 139 et 130. Les
gares ferroviaires les plus proches sont situées 4 Beaurainville, Brimeux, Maresquel-
Ecquemicourt et Aubin-Saint-Vaast qui sont des communes éloignées de 6 a 7 kms environ de
Buire-le-Sec.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) s’inscrit dans le cadre des documents d’urbanisme
prévus par :

- Laloi Solidarité¢ Renouvellement Urbain (« loi SRU ») du 13 décembre 2000 et ses

décrets d’application du 1* avril 2001 ;

- Laloi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

La commune de Buire-le-Sec ne dispose actuellement d’aucun document d’urbanisme.

La compétence urbanisme appartient & la Communauté de Communes des Sept
Vallées.

Par délibération du 2 juillet 2012, le Conseil Municipal a prescrit 1’élaboration du Plan
Local d’Urbanisme et le projet de ce PLU a été approuvé par le Conseil Communautaire
suivant délibération du 12 mai 2015.

11 Objet de ’enquéte

L’enquéte publique est I’enquéte préalable a I’approbation tant par le Conseil
Municipal de la commune que par le Conseil Communautaire du projet d’élaboration du PLU.

Elle permet a la population locale d’émettre des avis sur ce projet qui sera la base du
développement de la commune qui pour Iinstant ne dispose d’aucun document d’urbanisme
et est soumise au réglement national d’urbanisme.

Ce PLU, élaboré par deux municipalités différentes, a, entre autres, une double
objectif : augmenter la population tout en assurant le bon fonctionnement des équipements
publics et organiser le développement urbain dans la durabilité et en préservant les milieux
naturels. Il permettra également de dynamiser le développement économique et de maintenir
et diversifier I’activité agricole.

13 Nature et caractéristiques du projet
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130 - Rapport de présentation
Analyse de I’état initial de I’environnement

Les altitudes minimum et maximum de Buire-le-Sec sont respectivement de 38 m et
93 m.

Le secteur urbanisé de la commune représente essentiellement le village par lui-méme.
II'y a également un hameau « Le Romont » composé uniquement d’un chéteau et de ses
batiments d’exploitation agricole et d’habitation.

La commune n’est pas traversée par un cours d’eau et n’est pas concernée par une
zone de captage d’eau. Le contexte pluviométrique et le potentiel de récupération des eaux
pluviales sont intéressants pour la récupération de I’eau de pluie dans le cadre d’usage
domestiques ou industriels, tels que I’arrosage des espaces verts et jardins nettoyage des
véhicules et des extérieurs, alimentation des sanitaires.

Un projet d’implantation d’éoliennes dans la zone agricole est a I’étude sur la
commune.

La commune bénéficie d’un climat océanique avec des étés tempérés et des
températures douces toute I’année. La qualité de I’air est relativement bonne. Le
développement des transports en commun, I’organisation du territoire et le développement de
formes urbaines plus économes en énergie seraient a prévoir.

Elle n’est pas concernée par des risques naturels ou technologiques et le risque
sismique est faible (niveau 1). Par contre il existerait trois cavités :

- une cavité supposée : un tunnel relierait Buire-le-Sec & Valloires ;

- un effondrement s’est produit en 2005 prés de ’échangeur de la RN 39 ;

- un effondrement s’est produit au 12 rue de Maintenay le 12/12/2006. Un premier

effondrement avait déja eu lieu au méme endroit en 1998.

Le paysage de la commune est celui d’un plateau ouvert avec de grandes étendues
agricoles (polyculture). Cependant quelques boisements, alignements d’arbres et des haies
viennent ponctuer le paysage (alignements d’arbres et haies relativement important puisqu’ils
s’étalent sur 22 kms). La commune n’est pas directement concernée mais est bordée par une
ZNIEFF et une zone NATURA2000 (communes de Maintenay et Boisjean). La trame verte
du territoire doit servir de base aux réflexions menées en matiére d’environnement et doit étre
prise en compte dans 1’élaboration du PLU afin de rétablir une continuité écologique entre les
vallées de I’ Authie et de la Canche.

La commune posséde :

- un monument remarquable avec des objets classés patrimoines historiques :

I’église Saint-Maurice et ses quatre statues ;

- un monument classé patrimoine historique depuis le 16 juillet 1982 : une motte

féodale et sa basse court situées prés de 1’église.

L’espace consommé entre 1990 et 2010 représente 9 hectares, soit 6,7 ha consommés
pour I’habitat, 2,2 ha pour les activités économiques et 0,1 ha pour I’agriculture.

Analyse socio-démographique et de 1’habitat
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En 2012, la commune de Buire le Sec comptait 799 habitants, alors qu’elle en
comptait 604 en 1968 et seulement 543 en 1975.

Durant la période de 1968 a 1975 Buire le Sec a connu une décroissance
démographique de -10%, puis elle connait une trés forte croissance démographique au cours
des années 1980. Sur les trente derniéres années on enregistre une progression de population
d’environ 40%.

L’évolution de la population se justifie par la combinaison du solde naturel (différence
entre les naissances et les déces) et du solde migratoire (différence entre les emménagements
et les déménagements sur le territoire communal).

La baisse de la population entre 1968 et 1975 est due a un solde migratoire négatif (-
2,1%). A contrario, a partir des années 1982 on assiste a une variation annuelle moyenne
positive liée principalement & un solde naturel et migratoire positif. Ce solde naturel ne
semble pas s’essouffler. Les jeunes ménages sont le moteur du renouvellement
démographique par le solde naturel ; le territoire semble accueillir ce type de population.

La population de Buire le Sec reste relativement jeune : 62,4% de la population a
moins de 45 ans ; 21,4% a entre 45 et 59 ans et 16,3% a 60 ans et plus. La part des 0 — 14 ans
a augmenté depuis 2006 et reste supérieure a la moyenne du canton qui est de 19,5%.

Le nombre moyen de personnes par ménage suit une baisse continue ; en 2009 on
compte 2,65 personnes par ménage, chiffre supérieur a la moyenne du canton (2,53) et & la
moyenne nationale (2,3).

La population active de Buire-le-Sec s’éléve a 72,5% de la population totale dont
58,9% d’actifs ayant un emploi et 13,6% de chomeurs. Dans le canton la masse active s’éléve
4 68,6% dont 60,8% ayant un emploi et 7,9% de chomeurs. Parmi les 305 actifs recensés dans
la commune, 264 sont salariés et 41 non-salariés.

Le parc logement est passé¢ de 199 en 1968 a 331 en 2011. Il se compose de 300
résidences principales, 13 résidences secondaires et logements occasionnels et 17 logements
vacants. La commune enregistre une progression réguliére du nombre de logements depuis
1968. Le rythme moyen de construction est de 3 logements/an sur la période 1975-2011.
60,5% de la population est propriétaire de son logement contre 75% dans le canton.

Pour maintenir la population, le nombre de logements qui serait & construire a
I’horizon des 15 ans du PLU, compte tenu :

- de la réduction de la taille des ménages ou desserrement (de 2,65 personnes

actuellement a 2,40 personnes en 2028) ;

- durenouvellement nécessaire du parc immobilier ;

- de la prise en compte de la vacance des logements voire des résidences

secondaires,
S’éleverait a 52, se répartissant comme suit :

- 32 logements nécessaires pour le desserrement des ménages ;

- 17 logements nécessaires pour le renouvellement du parc ;

- 3 logements pour la vacance en supposant un taux de 5% contre 5,2% en 2011.

Analyse urbaine et fonctionnelle
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La commune est traversée par deux axes principaux qui sont les départementales 139
et 130. La départementale 130 permet notamment de relier Buire-le-Sec & Campagne les
Hesdin et Beaurainville. Cette méme départementale rejoint la Départementale 939, axe
important qui longe la commune sur toute sa limite nord-est et qui relie Hesdin, Montreuil sur
Mer et Le Touquet Paris Plage.

Les gares ferroviaires les plus proches se trouvent a Beaurainville (6 kms), Brimeux (7
kms), Maresquel-Ecquemicourt (7 kms), Aubin-Saint-Vaast (10 kms).

La commune est également concernée par le sentier de ’artisanat, une boucle qui
s’effectue sur son territoire et celui de Maintenay.

On recense également un hameau « Le Romont ».

La commune présente donc un centre bourg ou ’on trouve la mairie, 1’église, I’école,
et un hameau qui ne s’est pas développé. On ne recense pas de constructions isolées.

L’aspect extérieur et les caractéristiques architecturales des constructions sont de type
traditionnel dans le secteur.

Les extensions récentes du village se sont réalisées au travers de I’implantation :

- de maisons individuelles de type pavillonnaire ;

- d’opérations groupées.

En dehors des exploitations agricoles, Buire-le-Sec posséde quelques commerces
(café, cité¢ de D’artisanat, restaurant-chambres d’hdtes...), des artisans installés sur la
commune et quelques entreprises plus ou moins importantes installées le plus souvent sur les
bordures du village.

Plusieurs espaces boisés et les espaces agricoles composés de champs et patures
constituent I’ensemble naturel de la commune.

Au niveau des équipements de superstructures, la commune dispose d’une école situde
au centre du village mais n’a pas d’équipement sportif.

Si la commune posséde une identité rurale indéniable, force est de constater que le
développement économique y tient également une place importante, et que I’activité
touristique essaye de se développer. Il convient de rappeler que I'INSEE a recensé en 2011
203 emplois sur la commune, toutes activités confondues, ce qui fait d’elle une commune
attractive.

Le projet communal.

Le tissu urbain principal présente des enjeux a la fois économiques, urbains et
environnementaux. Il s’agit de prévoir un développement équilibré du territoire, en respectant
son caractére patrimonial et environnemental.

La commune bénéficie d’atouts: présence de commerce, de quelques services,
d’infrastructures a proximité immédiate, de zones d’activités génératrices d’emplois.

Le but du PLU est d’assurer un dynamisme dans les différentes entités du tissu urbain,
en tenant compte des contraintes existantes sur le territoire.

Le projet de PLU a donc été élaboré par les conseils municipaux successifs et le
conseil communautaire, dans le respect des documents administratifs existants , afin de :
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- assurer la pérennisation et le développement des zones d’activités vectrices de
dynamisme et d’emploi ;

- assurer une bonne intégration des nouvelles constructions dans le paysage ;

- préserver les exploitations agricoles et permettre leur développement a court et
long terme ;

- permettre le maintien du commerce de proximité et son développement ;

- dynamiser le centre-ville ;

- développer I’impact paysager (traitement des entrées du village ...), contrdler et
éviter les nuisances, assurer la sécurité ;

- assurer une cohérence dans I’urbanisation future de la commune: éviter les
impasses, favoriser les bouclages ;

- protéger et développer les sentiers piétonniers pour renforcer le maillage doux et
limiter les déplacements automobiles ;

- sauvegarder et conforter les liaisons piétonnes ;

- développer et favoriser les liaisons vertes (cheminement doux, corridors
écologiques,...) entre ces espaces ;

- préserver les milieux écologiques par un zonage adapté ;

- maintenir les continuités naturelles ;

- préserver la coupure agricole ;

- concilier le développement urbain et la préservation des espaces agricoles ;

- valoriser et protéger le patrimoine naturel ;

- limiter les risques naturels, informer et prendre des prescriptions.

Tous ces éléments ont servi a la détermination de la délimitation des zones, de
I’établissement du réglement et a la prise en compte du projet sur I’environnement.

Le projet a donc été établi en fonction de ces désidératas, au plus proche des notions
de développement durable et dans I’esprit de protection de I’environnement de la commune.

131 — Projet d’Aménagement et de Développement Durable

En fonction de ce rapport de présentation, de la situation actuelle de la commune de
Buire-le-Sec , des contraintes administratives, législatives et réglementaires, les orientations
du PADD se sont dégagées.

Les choix retenus pour le PADD visent a assurer les objectifs définis a I’article L.121-
1 du code de I’Urbanisme :

- le principe d’équilibre entre les espaces bétis et naturels ;

- le principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociales ;

- le principe de respect de I’environnement.

Politique d’aménagement, d’urbanisme et d’habitat
Le PLU vise un double objectif : augmenter la population tout en assurant le bon
fonctionnement des équipements publics et organiser le développement urbain dans la
durabilité et en compatibilité avec les orientations visant a respecter I’environnement. La
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commune souhaite atteindre une croissance démographique de 7% (soit une augmentation de
54 habitants) a I’horizon 2028.

La commune de Buire-le-Sec est organisée en une entité urbaine principale, le hameau
de Romont ne se composant que d’un chéteau et ses dépendances & usage d’habitation et
d’exploitation agricole. Il s’agit donc au préalable, d’investir les terrains libres dans le tissu
urbain et d’assurer la reconquéte des friches et des dents creuses afin de renforcer le tissu
urbain principal.

Afin d’assurer un développement futur cohérent, vecteur de développement durable,
objectif est de créer des zones multifonctionnelles et intégrées, en connexion avec le tissu
existant.

Il s’agit également d’assurer une mixité sociale sur le territoire. En ce sens le projet
doit rééquilibrer géographiquement les formes d’habitat et créer une offre adaptée pour retenir
et attirer les jeunes actifs et les classes moyennes et supérieures. Il faut donc :

- promouvoir ’accession a la propriété dans les secteurs a forte occupation locative

et inversement ;

- viser les types de logements (type T1 ou T2) qui répondent a la volonté de limiter

la baisse de la taille des ménages.

Il faut promouvoir de nouvelles typologies urbaines, ainsi les nouvelles zones ouvertes
a I’urbanisation respectent une densité minimale de 15 logements & I’hectare.

Le projet de PLU permet également le changement de destination des batiments
agricoles sous réserve que 1’activité agricole ne soit pas compromise.

En vue de répondre la croissance démographique, ’extension et la création de
nouveaux équipements seront rendus possibles et des emplacements réservés instaurés pour
I’intérét général.

Il s’agit enfin de proposer une protection et une mise en valeur des édifices a valeur
patrimoniale.

Politique transport et déplacements

Les sites « verts » sont des points d’appui sur lesquels doit se construire une mise en
réseau d’une trame verte communale et supra-communale.

En ce qui concerne le tissu urbain, le piéton doit étre replacer dans un domaine public
sécurisé (créations d’espaces dédiés au piéton, liaisons piétonnes a favoriser).

En ce qui concerne le réseau routier, il s’agit de conforter les axes principaux par une
redynamisation de D’activité, un traitement des fagades et des abords, sécurisation et
valorisation des entrées de village. En outre les bouclages routiers sont privilégiés dans les
zones d’urbanisation future.

Politique en matiere de développement commercial et économique
Le tissu économique de Buire-Le-Sec est caractérisé par quelques commerces de
proximité en centre-ville mais aussi de zones a vocation économique en périphérie. 11 s’ agit
donc de maintenir ces entités économiques, favoriser leur développement et offrir des
possibilités a d’éventuelles créations. L objectif est donc de requalifier des zones existantes et
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intégrer des nouvelles zones au sein du territoire. Ces zones devront bien entendu étre
encadrées du point de vue paysager.

Le développement économique du village est également favorisé par la proximité de la
route départementale 939, axe routier important dans tout le secteur.

Le projet de PLU vise également a protéger les exploitations agricoles en limitant au
maximum la consommation d’espaces agricoles. L’activité agricole doit pouvoir étre
pérennisée mais aussi se développer et se diversifier dans ses activités (camping a la ferme,
fermes-auberges, points de vente et locaux de transformation des produits issus de
I’exploitation, etc...).

En ce qui concerne I’acces aux communications numériques, le projet de la commune
est de maintenir I’offre sur son territoire et de développer I’accés aux communications
numériques a trés haut débit.

Politique de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et maintien

des continuités écologiques '

L’amélioration du cadre de vie peut se réaliser au travers de la thématique
environnementale. Il s’agit notamment d’améliorer le traitement paysager urbain :

- poursuivre la végétalisation par des plantations d’espéces locales ;

- favoriser une bonne intégration paysagere des nouvelles zones a urbaniser ;

- protéger le patrimoine naturel : boisements importants, trame verte et bleue.

Les boisements les plus importants, les fossés ou encore les chemins seront préservés
afin d’assurer le maintien des corridors biologiques sur la commune.

La réhabilitation et les constructions économes seront favorisées.

Il s’agit également de limiter les pollutions et les prélévements sur la ressource en eau
par un projet maitrisé et raisonnable.

Le projet prend aussi en compte les risques naturels technologiques et les nuisances.
Le risque sonore lié aux entreprises est pris en compte par la création de zones tampon
inconstructibles et la présence de cavités souterraines sera signalée.

Les entité€s paysageres de la commune seront révélées et sauvegardées (boisements,
patures, paysages bocagers, champs ouverts), ainsi que les espaces sensibles et favorables 4 la
faune et la flore (ZNIEFF, trame verte et bleue)

132 — Orientations d’aménagement et de programmation

Dans le cadre de la concrétisation des orientations générales d’aménagement figurant
au PADD, la commune a défini des secteurs sur lesquels sont envisagés une restructuration ou
un aménagement particulier.

Aménagement de la zone 1 AU située entre la RD139 et le cimetiére
Ce projet s’insére en profondeur du tissu urbain, entre les maisons de la rue de
Maintenay et le cimeti¢re. Il s’agit de patures bordées de haies d’une superficie de 1,20
hectare, situées a proximité d’équipements tels que mairie, école, église.
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Deux acces sont a prévoir : depuis la RD 139 au sud et depuis le chemin rural au nord
afin d’entrer et de sortir de la parcelle ; la voirie principale sera en sens unique. Ces deux
acces, actuellement existants, devront étre restructurés. Trois carrefours (2 sur la RD139 et 1
entre le chemin rural et la rue du Mitan devront recevoir un traitement de mise en sécurité. Un
emplacement de 10 stationnements devra étre aménagé dans le coin nord-est de la zone (&
proximité du cimeti¢re) et pourra étre utilisé par les usagers de la zone et ceux du cimetiére.

Les deux accés précités seront également des acces supports de déplacements doux.
L’intégration paysagére passera par un traitement paysager sur les limites entre le site et ses
limites nord, ouest et sud. L’implantation des constructions devra respecter une densité
minimale de 13 logements par hectare.

Une cavité souterraine ayant été signalée prés de la zone, ce risque sera a prendre en
compte.

Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable et a celui
d’assainissement collectif. Les dispositifs de récupération des eaux pluviales et d’infiltration a
la parcelle seront favorisés.

Aménagement de la zone 1 AU en profondeur de la RD 139

Ce projet s’insere en profondeur du tissu urbain derriére les habitations de la RD 139
au sud de la commune. Il s’agit de patures bordées de haies d’une superficie de 2,20 hectares.

Le site qui est actuellement accessible depuis la RD 139 devra faire I’objet d’un
aménagement de deux acces depuis ladite route afin d’entrer et de sortir de la parcelle ; la
voirie pourra étre aménagée en double voie. Les deux carrefours créés devront recevoir un
traitement de mise en sécurité. Les deux acces précités seront également des accés supports de
déplacements doux. Une aire de jeux pour les enfants sera aménagée dans la partie sud-ouest
de la parcelle.

L’intégration paysagere passera par un traitement paysager de la frange sud en lien
avec les espaces naturels. L’implantation des constructions devra respecter une densité
minimale de 15 logements par hectare. Il conviendra de conserver au maximum les arbres
présents actuellement dans cette zone. Une zone tampon sera également aménagée entre la
zone d’étude et les constructions situées au sud pour permettre la gestion des nuisances. Afin
d’envisager un futur développement, il conviendra de conserver une perméabilité vers ’ouest.

Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable et a celui
d’assainissement collectif. Les dispositifs de récupération des eaux pluviales et d’infiltration a
la parcelle seront favorisés.

Aménagement de la zone 1AUe sur la RD 130
Cette zone se situe en extension de la zone économique existante, a ’ouest de la
commune a environ 1 km du centre-bourg. Il s’agit d’espaces agricoles cultivés d’une
superficie de 4,50 hectares.
Le site est actuellement accessible depuis la RD 130 devra faire 1’objet d’un
aménagement. La voirie débouchera sur une aire de retournement permettant de faciliter les
manceuvres et des voiries secondaires pourront se raccorder. Les voiries aménagées devront
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étre accompagnées d’un traitement paysager ainsi que d’un cheminement piétonnier. Le
carrefour créé devra recevoir un traitement de mise en sécurité.

Les enjeux d’aménagement sont I’intégration paysagére, urbaine et viaire d’un projet
économique dans un cadre mélant espace agricole et activités économiques.

L’intégration paysagere passera par un traitement paysager de la frange sud en lien
avec les espaces naturels. L’implantation des constructions devra respecter une densité
minimale de 15 logements par hectare. Il conviendra de conserver au maximum les arbres
présents actuellement dans cette zone. Une zone tampon sera également aménagée entre la
zone d’étude et les constructions situées au sud pour permettre la gestion des nuisances. Afin
d’envisager un futur développement, il conviendra de conserver une perméabilité vers 1’ouest.

Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable et & celui
d’assainissement collectif. Les dispositifs de récupération des eaux pluviales et d’infiltration a
la parcelle seront favorisés.

Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable et a celui
d’assainissement collectif. Les dispositifs de récupération des eaux pluviales et d’infiltration a
la parcelle seront favorisés.

133 — Evaluation environnementale

Par décision du 26 mars 2014, Monsieur le Préfet du Pas de Calais a décidé de ne pas
soumettre a une évaluation environnementale le plan local d’urbanisme de Buire-le-Sec pour
les raisons suivantes :

- la commune ne comporte sur son territoire aucune continuité écologique définie au
schéma régional de cohérence écologique — trame verte et bleue, aucune ZNIEFF
de type 1, aucune zone humide et aucun site NATURA 2000 (celui situé & moins
de 5 kms de la commune a des incidences trés faibles) ;

- le projet consiste en une extension d’urbanisation de 3,8 ha & destination d’habitat
et une extension de 6 ha a destination industrielle ou artisanale, la commune ne
démontre donc pas son ambition de réduction de consommation d’espace ;

- les incidences du projet ne peuvent étre définis comme notables au sens de 1’article
R121-14 du code de I’urbanisme.

II - MODALITES DE L ENQUETE

Par décision n° E 15000102/59 en date du 20 mai 2015, Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Lille m’a désigné comme commissaire enquéteur et a désigné
Monsieur Jean-Marc CHAMBELLAND comme commissaire enquéteur suppléant, pour
’enquéte publique demandée par le Président de la Communauté de Communes des 7 Vallées
ayant pour objet I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Buire-le-Sec.

Par arrété du 09 septembre 2015, Monsieur le Président de la Communauté de
Communes des 7 Vallées a notamment fixé :

- la durée de I’enquéte, du 06 octobre 2015 au 05 novembre 2015 inclus, soit 31

jours ;
m
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- le siége de ’enquéte a la Mairie de Buire-le-Sec (62870), rue de Maintenay ;
- les permanences du commissaire enquéteur en mairie de Buire-le-Sec :

e le mardi 06 octobre 2015de9hal2h;

e lesamedi 17 octobre 2015de9hal12h;

e le mercredi 21 octobre 2015de9hal12h;

e lelundi 26 octobre 2015de 15ha18h;

e lejeudi 05 novembre 2015 de 16 ha 19 h.

- les modalités de la publication et de ’affichage de I’enquéte.

La population a été largement informée de 1’élaboration de ce projet de PLU soit au
moyen de courriers distribués dans les boites aux lettres soit lors de réunions publiques. Une
consultation qui a fait I’objet dun affichage en Mairie le 18 décembre 2013, a été organisée et
un registre de réclamations ouvert en mairie. Seules deux observations ont été portées sur ce
registre.

Une réunion avec les agriculteurs, le cabinet URBYCOM, la commission de PLU,
avait €té également organisée le 17 septembre 2013 afin de présenter le projet de PLU au
monde agricole.

Conformément aux textes en vigueur, I’enquéte a fait Iobjet des publications
suivantes :

- Premiéres parutions :

e Le Journal de Montreuil du 16 septembre 2015 ;
e Les Echos du Touquet du 16 septembre 2015 ;
e La Voix du Nord du 14 septembre 2015.
- Secondes parutions :
e Le Journal de Montreuil du 07 octobre 2015 ;
e Les Echos du Touquet du 07 octobre 2015 ;
e La Voix du Nord du 07 octobre 2015.

L’affichage réglementaire de I’avis d’enquéte publique sur le projet de PLU de la
commune a €té effectué sur le panneau d’affichage extérieur de la mairie et sur une vitre prés
de I’entrée a I’Hotel communautaire.

J’ai pu constater que ces affichages sont restés en place jusqu’a la fin de I’enquéte.

Une information sur I’ouverture de I’enquéte publique a été distribuée dans les boites
aux lettres des habitants ainsi qu’il m’en a été justifié par une attestation de Monsieur le Maire
en date du 05 novembre 2015.

La commune ne dispose pas d’un site internet, par contre sur le site de la communauté
de communes il était possible de consulter le dossier d’enquéte au complet.

Un exemplaire du dossier d’enquéte et un registre d’enquéte ont été déposés a I’Hotel
communautaire et un autre exemplaire du dossier et un autre registre a la Mairie de Buire-le-
Sec.

Les registres et dossiers d’enquéte ont été visés et paraphés par mes soins.

Chacun des dossiers comprenait les piéces suivantes :

- Lettre de Madame la Préféte du Pas de Calais précisant que le projet de PLU entre

dans les dispositions transitoires de la loi « ALUR » ;
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- Décision préfectorale de non soumission & évaluation environnementale le PLU de
Buire-le-Sec ;

- Arrété de Monsieur le Président de la Communauté de Communes des Sept
Vallées du 09 septembre 2015 prescrivant ’enquéte publique sur le projet de PLU
de Buire-le-Sec et ses modalités ;

- Copie des documents de la concertation préalable ;

- Avis des Personnes Publiques Associées ;

- Mémoire en réponse de la communauté de communes ;

- Rapport de présentation ;

- Projet d’aménagement et de développement durable ;

- Orientation d’aménagement et de programmation ;

- Reéglement ;

- Annexes :

e Servitudes d’utilité¢ publique, informations et obligations diverses ;

e Notice sanitaire ;

e Autres annexes (ZNIEFF, NATURA 2000, arrété du 12 janvier
2006 portant révision des zones sensibles a I’eutrophisation, arrété
portant délimitation des zones vulnérables aux pollutions par les
nitrates, cartographie des zones inondées, cavités souterraines,
emprises et tranchées BRGM) ;

- Plan de zonage au 1/7500 éme ;

- Plan de zonage au 1/5000 éme ;

- Plan des servitudes d’utilité publique ;

- Plan des obligations diverses ;

- Plan du réseau de distribution d’eau potable.

Le commissaire enquéteur a pu recevoir le public & la Mairie de Buire-le-Sec, dans des
locaux facilement accessibles et ou la confidentialité était adaptée.

Cette enquéte s’est déroulée sans incident notable. Les permanences se sont tenues aux
dates et heures prévues. Au cours de cette enquéte aucune anomalie n’a été constatée tant sur
chacun des registres que sur chacun des dossiers.

18 observations ont été portées sur les registres et 3 courriers ont été annexés, a
savoir :

- Aucune observation ni aucun courrier sur le registre déposé au siege de la

Communauté de Communes ;

- 18 observations et 3 courriers annexés au registre déposé a la mairie de Buire-le-
Sec.

Je n’ai regu aucun autre courrier, ni courriel ou appel téléphonique.

Par ailleurs, pendant les permanences, de nombreuses personnes sont venues pour
consulter le dossier et s’entretenir avec le commissaire enquéteur sans faire de remarque
particuliere et écrite.

Au cours de ces entretiens le commissaire enquéteur a pu se rendre compte que la
population avait été suffisamment informée et qu’elle avait une bonne connaissance du
dossier.
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Cette enquéte a été cloturée le 05 novembre 2015 & 19 heures. Le registre de Buire-le-
Sec a €té remis au commissaire enquéteur le méme jour. Celui du siége de la communauté de
communes a été récupéré par lui le méme jour.

Le proces-verbal de synthése a été remis a I’Hbtel communautaire le 09 novembre
2015 ainsi qu’il résulte du récépissé en date du méme jour.

Par courrier du 19 novembre 2015, la communauté de communes des 7 vallées a
transmis au commissaire enquéteur son mémoire en réponse dont 1’original est demeuré joint
au rapport.

IIT - CONCLUSIONS
Concernant le projet

Le dossier soumis a I’enquéte publique vise a satisfaire au respect de la réglementation
actuellement en vigueur sur 1’élaboration d’un plan local d’urbanisme prévue tant par le code
de I'urbanisme que le code de I’environnement.

Ce projet permettra un développement urbain de la commune adapté et progressif tout
en respectant les milieux écologiques, les entités paysagéres et patrimoniales, et les
exploitations agricoles. Il vise & améliorer les espaces publics, a pérenniser et développer les
activités économiques tout en prenant en compte les risques naturels, les déplacements
routiers, la protection de la ressource en eau et en favorisant les déplacements doux et en
commun.

Concernant le dossier

Le dossier présenté au public n’était composé que de documents papier et des
documents cartographiques. Il comportait tous les éléments nécessaires a la bonne
compréhension du public sur ces projets et leurs conséquences. Les documents présentés
étaient rédigés de maniére trés compléte et explicite.

Concernant P’information du public

Les insertions légales et I’affichage ont été faits dans le respect de la législation. En
outre I’information du public a été complétée par un avis d’enquéte publique distribué dans
toutes les boites aux lettres et la mise en ligne du dossier sur le site internet de la communauté
de communes.

Concernant la contribution publique

La contribution publique sans étre trés forte a été satisfaisante. Le commissaire
enquéteur a pu constater lors des différents entretiens avec le public que celui-ci avait été
suffisamment informé et qu’il connaissait les grandes lignes de ce dossier.
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Concernant le mémoire en réponse

Sur les observations qui ont été faites, le maitre d’ouvrage a apporté une réponse claire
et précise. Il est a noter toutefois que le mémoire en réponse fait aux personnes publiques
associées aurait pu étre plus complet.

Concernant I’organisation et le déroulement de ’enquéte
L’enquéte s’est déroulée du 06 octobre au 05 novembre 2015 inclus, soit une durée de
31 jours. Le dossier d’enquéte a été tenu & la disposition du public & la Mairie de Buire-le-Sec

et & ’Hotel communautaire. Les permanences se sont tenues aux lieux et heures fixés par
I’arrété. Aucun incident n’est & relever au cours de cette enquéte.

IV - AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Vu:
- Lesarticles L..123-1 a L.123-20 du Code de I’urbanisme ;
- Les articles R.123-1 4 123-25 du méme code ;
- Lesarticles L..123-1 a L.123-19 du Code de I’environnement ;
- Les articles R.123-1 a4 123-33 du méme code ;
- Loi Solidarité Renouvellement Urbain (S.R.U.) du 13 décembre 2000 ;
- Loi ALUR n°2014-336 du 24 mars 2014 ;
- Le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I’enquéte
publique ;
- Les délibérations du Conseil Municipal de Buire-le-Sec du 02 juillet 2012 et du
Conseil Communautaire du 12 mai 2015 ;
- La décision n° E 15000102/59 en date du 20 mai 2015, Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Lille me désignant comme commissaire enquéteur et
Monsieur Jean-Marc CHAMBELLAND comme commissaire enquéteur
suppléant ;
- L’arrété du 09 septembre 2015 de Monsieur le Président de la Communauté de
Communes prescrivant I’enquéte publique.
Attendu que :

- L’enquéte s’est déroulée conformément a ’arrété de Monsieur le Président de la
Communauté¢ de Communes des 7 Vallées en date du 09 septembre 2015, du 06
octobre 2015 au 05 novembre 2015 inclus, soit pendant 31 jours consécutifs ;

- L’information du public par voie de presse, affichage et autres, a été conforme a la
réglementation et aux prescriptions de ’arrété d’enquéte ;
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- Le dossier d’enquéte mis a la disposition du public, était conforme a la
réglementation et il était disponible avec les registres d’enquéte dans chacun des
lieux prévus a cet effet et aux heures d’ouverture au public ;

- Le commissaire enquéteur a pu assurer ses permanences telles qu’elles étaient
fixées par I’arrété ;

- Le public a pu s’exprimer pleinement et librement ; le mémoire en réponse du
maitre d’ouvrage a été rendu dans les délais et il a apporté les réponses aux
observations du public ;

- Il'n’a été relevé aucun incident lors de cette enquéte.

Considérant que :

- Les consultations préalables a I’enquéte, n’ont pas révélées d’obstacles majeurs a
ce projet ;

- Que la procédure appliquée a I’enquéte et son déroulement ont été faits d’une
maniére régulicre et sans incident ;

- Que les différentes délibérations communautaires et communales sont favorables a
ce projet ;

- Que le public n’a pas manifesté d’hostilité particuliere a ce projet ;

- Que I’étude du dossier permet une compréhension claire de ce projet ;

- Que l’instauration d’un PLU est devenu nécessaire a la commune de Buire-le-Sec,
compte tenu des prévisions de développement et d’aspiration de la commune sur
les plans agricoles, économiques, d’habitat, et d’autant plus qu’elle ne dispose
actuellement d’aucun document d’urbanisme ;

- Que le dossier mis a la disposition du public dans le cadre de ’enquéte contenait
toutes les pieces nécessaires a la bonne compréhension du projet ;

- Que les PPA ont été régulierement consultées et ont pu émettre leur avis : un avis
réservé de la Chambre d’ Agriculture, un avis défavorable de la CDCEA du Pas de
Calais, tous les autres avis sont favorables avec toutefois des réserves ;

- Que la Communauté de Communes des 7 Vallées s’engage a respecter dans la
mesure du possible toutes les recommandations faites par lesdites PPA ;

- Que le projet prend en compte les prescriptions des différents documents extra-
communaux (ZNIEFF, plan de prévention des risques, etc...) ;

- Que les O.A.P. prévoient une intégration paysagere et surtout la préservation et le
confortement des ressources naturelles ce qui atteste de la volonté de la commune
de protéger son environnement ;

- Que les orientations du PADD sont bien adaptées a la situation actuelle de la
commune, afin de lui permettre d’avoir une politique :

e D’aménagement, d’urbanisme et d’habitat ;

e De transport et de déplacement ;

e De développement économique et commercial ;

e De protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et

maintien des continuités écologique ;
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En ayant pour objectif une modération de la consommation d’espace et de lutte
contre I’étalement urbain ;

- Que I’on peut toutefois regretter la présence d’une zone 1AU prés du cimeticére
alors qu’un précédent projet prévoyait une zone 1 AU plus importante, rue de la
Rougeville, englobant une partie de la zone N, ce qui, & mon sens, aurait été plus
logique.

Je recommande de limiter 1’utilisation de la zone 1AUe aux seuls besoins strictement
nécessaires des entreprises afin de ne pas trop impacter I’exploitation de Monsieur
FOIRATIER.

Pour toutes ces raisons, j’émets un AVIS FAVORABLE au projet de

plan local d’urbanisme de la commune de Buire-Le-Sec avec la seule réserve suivante :

- Création d’un emplacement réservé sur la parcelle 795, appartenant & Monsieur
Charles SAUGUET, rue de la Rougeville, en lui laissant toutefois, lors de
Pacquisition, un passage en propriété pour lui permettre d’intervenir sur ses
batiments et d’accéder a l’arriere de sa propriété. Cet emplacement réservé
permettra a la zone 1 AU d’avoir un second accés. Le passage conservé par Mr
SAUGUET évitera la création d’une servitude de passage et de tour d’échelle.

Fait a Delettes le 03 décembre 2015

Marc LERO

airelenquéteur
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